URED OVLASTENOG
INZENJERA GRADEVINARSTVA
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.,
Stalni sudski vjestak u
gradevinarstvu
Svalbina 7, 51000 Rijeka
OIB: 23206156984
mail: jasminka.lilic@ri.htnet.hr
tel/fax: 051/422-906
gsm: 098/329-061

NARUCITEL

OPCINA JELENJE
DRAZICKIH BORACA 64
DRAZICE

OIB: 37666833094

1ZVRSITEL URED OVLASTENOG INZENJERA
GRADPEVINARSTVA
Jasminka Lili¢, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak u
gradevinarstvu
Svalbina 7, 51000 Rijeka
OIB: 23206156984
NEKRETNINA KUCA, RUSEVINA | ZEMUISTE
adresa Podkilavac 88, Drazice
PREDMET| pROCIEMBENI ELABORAT
SRVHA PRODAIJA
PROCJENE

OVLASTENI SUDSKI
VJESTAK

PROCIJENA
NEKRETNINE

DAN IZDAVANIJA
PROCIJENE

Jasminka Lili¢, dipl. ing. grad., stalni
sudski vjestak u gradevinarstvu

192.887,50 kn

15.studeni 2018.
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PODACI

ZABILJEZBE

Ime komitenta

OPCINE JELENJE , DRAZICKIH BORACA
64, DRAZICE

Tip nekretnine

STAMBENA, ZEMLJISTE

Z.K.UL. 2173,2174
Z.K.C. 2649/2; 2650/2, 2650/3, 2649/3
K.O. DRAZICE

Netto korisna povrsina stambenog
prostora

40 m? k.&. 2649/2 - kuca
35 m? k.& 2649/3- rudevina

Povrsina zemljista

113,75 chv

TrZiSna vrijednost nekretnina

192.887,50 kn

Godina izgradnje

100 - ak godina

Adresa

PODKILAVAC 88, DRAZICE

Legalitet nekretnine

Legalna nekretnina — sagradeno prije
15.02.1968. godine

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
OPCINA JELENJE / kuéa, rudevina i zemljiste - Podkilavac 88, Drazice /

2156




1. OPCE INFORMACIE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narucitelja OPCINE JELENJE , DraZice, Drazickih boraca 64, vjestatenje po ovom
predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom

vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Rijeci, z.k.ul. 2173 k.o. Drazice :

k.¢. 2649/2 kuca broj 30/D i dvoriste povrsine 25 ¢hv

k.c. 26502 sjenokosa kod kuée povrsine 19 ¢hv

k.¢. 2650/3 sjenokosa kod kuée povrsine 40 ¢hv

Vlasnik : Opéina Jelenje

z.k.l.ul.2174 k.o. Drazice
k.¢. 2649/3 kuca broj 30/E i dvoriste povrsine 34 ¢hv
Vlasnici : Grla$ Glorija 3/192 dijela

Grla$ mldb. Dominik 3/192 dijela

Rozi¢ lvanka 18/192 dijela

Opdina Jelenje 168/192 dijela

1.2. Podaci o ocevidu

Datum procjene vrijednosti : 15.11.2018.

Datum ocevida, kakvoce : 10.11.2018.

Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera

KoriSteno na obilasku : izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog lista,

izvod iz katastarskog plana

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Narucitelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz ZemljisSne knjige Opcinskog suda u
Rijeci, za k.o. Drazice, br.z.k.ul. 2173, 2174.

U navedenom zemljoknjiznom izvatku nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet nekretnine.
Gradevine su upisane u Glavnu Knjigu, posjedovni list i ucrtane u katastar. Sagradene su prije
15.02.1968. godine te s osnova starosti imaju potreban legalitet.

Nekretnine su stambene namjene.

2. LOKACIA

2.1. Polozaj

Predmet procjene je kuca, ruSevina i zemljiSte u Drazicama , Podkilavac 88. Mikro okolica su
objekti stambene namjene , obiteljske kuce. Pristup predmetnim nekretninama moguc je
asfaltiranom cestom. Lokacija procjenjivane nekretnine je prosje¢na, na urbaniziranom i
komunalno opremljenom zemljiStu (struja, voda) . Procjenjivana nekretnina prosje¢no je

prometno povezana sa ostalim podrucjima i sa vaznim prometnicama.

k.¢. 2649/2 - Na zemljistu je sagraden objekt P+1

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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k.. 2649/3 - Zemljiste je u naravi rusevina i zelena povrsina obrasla makijom( dvoriste juzno i

istocno od rusevine )

1IZVOD 1Z DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE (DOFS)

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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2.1.1. Makrolokacija

Opcina Jelenje nalazi se u sjeverozapadnome dijelu Primorsko-goranske Zupanije i poveznica je
obalnoga i planinskoga dijela Zupanije. Prostire se na 142 ¢etvorna kilometra kraskoga terena, na
prosjecnoj nadmorskoj visini od 300 metara. Od Grada Rijeke udaljena je 15 km, a od Opatije 20
km. Glavni grad Republike Hrvatske - Zagreb udaljen je 155 km. Op¢ina Jelenje granic¢i s Gradom
Cabrom na sjeveroistoku, s opé¢inama Klana i Vikovo na zapadu, Opéinom Cavle na istoku, dok
na jugu granici s Gradom Rijeka.

Na temelju sveobuhvatne analize i stru¢ne obrade prikupljenih podataka, kao najvedi strateski cilj
istice se razvoj maloga i srednjega poduzetniStva, a mjere kojima bi se taj cilj trebao ostvariti
jesu: oslobadanje od placanja komunalnoga doprinosa, sufinanciranje poduzetnickih kredita te
sufinanciranje izrade dokumentacije za prijavu na razne natjecaje. Vazna mjera gospodarskoga
razvoja jest i okrupnjavanje Grobnickoga polja, tj. stvaranje preduvjeta za bolje gospodarenje

zemljiStem Sto bi se trebalo postici sufinanciranjem izrade geodetske i projektne dokumentacije.

2.1.2. Lokalni poloZaj

Predmetne nekretnine nalaze se u Podklilavcu, naselju sjeverno od DraZica.

2.1.3. Opremljenost

Prometna povezanost : adfaltirana prometnica

Prometnica : glavna prometnica nalazi se sa juzne strane zgrade, primjerena je
odvijanju dvosmjernog prometa, asfaltirana i uredena

Komunalna infrastruktura : vizualnim pregledom utvrdeno je da je zgrada bila priklju¢ena na
komunalnu infrastrakturu — struja, voda

Parkiranje : javna povrsina

Direktan pristup na javnu povrsinu, k.¢. 4233 k.o. DraZice - put Jasenovica u posjedu JAVNO
DOBRO PUTEVI | VODE, RIJEKA (posjedovni list br. 757) je preko k.¢. 2648, k.¢.2649/1 - zemljista

sa objektima u privatnom suvlasnistvu ( stanje na terenu ne odgovara kopiji katastarskog plana ) .

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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2.1.4. Buka i zagadenje

Buka i zagadenje : izvori buke i zagadenja nisu izrazeni .

2.1.5. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na k.¢. 2649/2 je sagraden objekt kao dio stambenog niza, na k.¢. 2649/3 je rusevna kuca sa

dvoristem, a k.¢. 2650/2 i k.€. 2650/3 su dvoriste uz kuée i rusevinu.

3. GRADEVINA | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled ( temelji, podovi, zidovi,
instalacije, izolacije ) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta i

vremenu izgradnje, te nacinu odrzavanja.

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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3.2.1. Osnovna obiljeZja gradevine

KUCA K.C. 2649/2

Radi se o zgradi koja je sagradena prije 15.02.1968. godine katnosti prizemlje i kat. U prizemlju
je ulaz sa konobom, a na katu kuhinja, soba, hodnik i stepenica sa pristupom vanjskim
stepenicama . Objekt se ne koristi i nuzZna je sanacija vlage radi propustanja kroviSta . Objekt je
niskog stupnja uredenosti, na podu je beton i keramika u kupaonici, zidovi i stropovi su ozbukani
i oliceni , oSteéeni od vlage. U kupaonici je ugradena sanitarna oprema. Vanjska i unutarnja

stolarija je drvena, dotrajala. Fasada je dotrajala .

KUCA K.C. 2649/3

Objekt je rusevna gradevina, a prema ostacima zidova sastojala se od prizemlja vjerojatno sa
pomocnim prostorom, te kata sa stambenim dijelom. Od kuée su ostali samo dijelom vanjski
zidovi, ostalo je poruseno .

Energetski certifikat nije predocen.

3.2.2. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima sukladno Pravilniku o procjeni

nekretnina i normi HRN 1SO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je korisna povrsina

uiznosu :
KUCA K.C. 2649/2
PRIZEMLIJE
.. Korisna
Redni . . PovrsSina ..
. Prostorija Visina [m] 2 Koef. povrsina
broj [m~] 2
[m7]
1 ulaz 1,70 3,68 0,50 1,84
konoba 1,70 29,10 0,35 10,19
Ukupno 32,78 12,03
1.KAT
.. Korisna
Redni . . PovrsSina ..
. Prostorija Visina [m] 2 Koef. povrsina
broj [m7] 2
[m7]
1 stepenice i terasa 9,00 0,25 2,25
2 kuhinja 2,32 8,49 0,90 7,64
3 soba 2,32 8,90 0,90 8,01
4 hodnik 2,25 4,72 0,90 4,25
5 kupaonica 2,25 6,47 0,90 5,82
Ukupno 37,58 27,97
1.KAT
Ukupno 70,36 | | 40,00
OPCINA JELENJE / kuéa, rusevina i zemljiste - Podkilavac 88, Drazice /
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3.2.3. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

KUCA NA K.C. 2649/2

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:
- kroviste i pokrov:

b) INSTALACIJE - van funkcije

kamen
kamen
drvena
drveni, pokrov salonit

, potrebno utvrdenje ispravnosti

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektri¢na:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

-alarm:

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:

- obrada zidova:

- obrada stropova:

- fasadni otvori:

izvedena

izvedena - septicka jama
izvedena

nije izvedena

lokalno

prirodna

nije izvedena

ozbukana i olicena

pocincani lim

opeka

beton, ker. plocice, zemlja

ozbukani, oli¢eni, keramicke ploCice u mokrim
¢vorovima, konoba neozbukano

ozbukani, oliceni , konoba vidljiva stropna drvena
konstrukcija

drveni prozori, grilje

- unutarnji otvori: drveni
- oprema sanitarnih prostorija: WC skoljka, umivaonik, kada
- vlaZznost: uocena

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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- prakticnost prostora: prosje¢na

Stanje : kuca nije u funkciji i slabo je odrZavana, potrebna adaptacija da bi se privela

stambenoj namjeni

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : opskrba vodom preko prikljucka na javnu mrezu
Sanitarna oprema : WC skoljka, kada, umivaonik

Kanalizacija : septicka jama

Elektri¢ne instalacije: izveden priklju¢ak na javnhu mrezu

Plinska instalacija: -
Ventilacija : samo prirodna, nema posebnih ventilacijskih uredaja

Opskrba toplom vodom : -

Stanje : potreba provjera ispravnosti instalacija i prikljucaka na javnu mrezu

KUCA NA K.C. 2649/3
a) KONSTRUKCIJA

- temelji: kamen
- nosiva konstrukcija: kamen
- stropna konstrukcija: urusena- nema
- kroviste i pokrov: uruseno - nema

b) INSTALACIE - nema

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija: nije izvedena

- fasada: neoZzbukana - ostaci vanjskih zidova
- limarija: nema

- pregradni zidovi: nema

- obrada podova: zemlja

- obrada zidova: neozbukani ostaci vanjskih zidova

- obrada stropova: nema

- fasadni otvori: nema

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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- unutarnji otvori: nema

-oprema sanitarnih prostorija: nema
- vlaZznost: uocena
- prakticnost prostora: rusevina

Stanje : kuca je rusevni objekt, potrebna cjelokupna rekonstrukcija

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : nema
Sanitarna oprema : nema
Kanalizacija : nema
Elektri¢ne instalacije: nema
Plinska instalacija: nema
Ventilacija : -

Opskrba toplom vodom : nema

Stanje : slabo , nema priklju¢aka na javnu mrezu

4, ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Kod procjene ove

nekretnine sluziti éemo se poredbenom metodom sukladno Zakonu i Pravilniku.

4.1. Poredbena metoda

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZzja sukladno ¢lanku 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Ako se na podrudju u
kojem je smjesStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih cijena
tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih

podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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Pomodu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan
vrednovanja. Ako ovlasteni sudski vjestak ili ovlasteni sudski procjenitelj raspolaze dovoljnim
brojem kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja
od najviSeg vremenskog razdoblja iz stavka 1., starije kupoprodajne cijene mogu se iskljuciti iz

daljnjeg izracuna, a njihovo iskljucivanje treba obrazloZiti u procjembenom elaboratu.

4.2. Opci vrijednosni odnosi na trZistu

Objekti su na prosjecnoj lokaciji. Potrebna su ulaganja u sanaciju objekata, te nije izraZzen interes

za predmetne nekretnine.

Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih
nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju

se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Izvor podataka : e-nekretnine . hr

USPOREDBA 1

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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| Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodainih cijena & |
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC B04997

Datum pregleda 10.11.2018,

Vrsta nekretnine 0K - Stambeni objekt (kuca)
1D PN (PU) 3455708

Vrsta ugovora KP - kupoprodaia

Ukupna povrdina nekretnine u prometu (m2) 4406

Ugovorena miesecna najamnina/zakupnina (KN)

Vrijednost nekratnine (KN) 225.109,32

Datum ugovora 21.09.2016

Status podatka Preuzeto od PU

K.¢. 1293 k.o. Jelenje

Tlocrtna povriina nekretnine je 124 m?

Korisna povrsina nekretnine je 180 m* ( 1/2 dijela 90 m2)
Datum transakcije: 21.09.2016. (tecaj: 7 503644)

Kupoprodajna cijena: 225.109,32 kn —30.000,00 € ( 333,33 €/m2)

USPOREDBA 2

; Stambeni objekt (kuéa) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa

{10 ZKC 614117

| Datum pregleda 10.11.2018,

| Vrsta nekretnine OF - Stambeni obiekt (kudz)
| 1D PN (PU) 3456220
| Vrsta ugovora KP - kupoprodaia

IUkupna povriina nekretning u promstu (m2) 107,20
| Ugovorena miesefna najamnina/zakupnina (KN)
| Wrijednost nekretnine (KM) 151.000,00
| Datum uaovora 19.05.2015

Status podatka Preuzeto.od PU

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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K.6. 1718/2, k.o. Jelenje

Tlocrtna povrsina nekretnine je 61 m?

Korisna povrsina nekretnine je 41 m* ( 2/3 dijela)

Datum transakcije: 19.05.2015. (tecaj: 7,537332)

Kupoprodajna cijena: 151.000,00 kn —20.033,62 € (488,62 €/m2)

USPOREDBA 3

| Razli¢ite nekretnine - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

YD zKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D BN (PU)

Virsta ugovora

Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2)
\rijednost nekretning iz ugovora (KN)
Datum ugovora

Status podatka

K.C. 48, k.o. Podhum

Tlocrtna povriina nekretnine je 43m”

Korisna povrsina nekretnine je 68,80 m”

Datum transakcije: 03.11.2016. (tecaj: 7,501984)

Kupoprodajna cijena: 348.842,25 kn —46.500,00 € (675,87 €/m?)

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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3555300
KP - kupoprodaia
24425
348,842,325
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4. USPOREDBA

Razlicite nekretnine - Zbirka kupoprodajnih cijena

5 Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 532020
[ Datum pregleda 6:9:2017.
| vrsta nelretnine RN - Razlicite nekretnine
| 1D PN (P 3420819
% \/rsta ugovora KP - kupoprodaia
Ukupna povriina nekretnine u promstu {m2) 451,97
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 455.421,42
Datum ugovora 10.08.2016
il Status podatka Pretuzeto od PU

K.¢. 1806/114, k.o. DraZice

Tlocrtna povrsina nekretnine je 55m” + 25 m?

Korisna povrsina nekretnine je 98,00 m*

Datum transakcije: 10.08.2016. (tecaj: 7,465925)

Kupoprodajna cijena: 455.421,42 kn — 61.000,00 € (622,45 €/m?)

5. USPOREDBA

DraZice|
%
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Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

8 1D 7KC 432718

Datum pregleda 6.9,2017.

\rsta nekratnine O - Stambeni obiekt (kuda)

1D BN (PU) 3226545

Vrsta ugovora KP - kupoprodaia

Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 799,20

Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 084.326,07

Datum ugovora 17.07.2015

Status podatka Preuzeto od PU

K.C. 1866, k.o. Drazice

Tlocrtna povrsina nekretnine je kuéa : 122m?” + pomo¢éni objekt - 22 m?
Korisna povrsina nekretnine je 204 m?

Datum transakcije: 17.07.2015. (tecaj: 7,571739)

Kupoprodajna cijena: 984.326,07 kn — 130.000,00 € (637,25 €/m2)

6. USPOREDBA

Stambeni objekt (kuca) - Zhirka kupoprodajnih cjena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 932016
Datum pregleda 1.10,2018.
Vrsta nekretning OK - Stambeni objekt (kuda)
ID PN (PU) 3833109
rsta ugowvora KP - kupoprodaja
Ukupna povriing nekretnine u prometu (m2) 468,68
Ugaovorena migsetna najamninazakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 430,485 42
Datum ugovora 10.04.2018
Status podatka Preuzeto od PU

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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K.C. 282, k.o. Podhum

Tlocrtna povrsina nekretnine: 61,20 m?

Korisna povrsina nekretnine je 97,92 m?

Datum transakcije: 10.04.2018. (tecaj: 7,422405)

Kupoprodajna cijena: 430.499,49kn — 58.000,00 € (592,32 €/m2)

7. USPOREDBA

LN
iy e \,

Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC Q20508
Datum pregleda 1,10:2018.
Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (kuca)
1D PN (PU) 3822564
Vrsta ugavora KP - kupoprodaja
Ukupna povriing nekretnine u promstu (m2) 284,00
Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 334,310,321
Datum ugovora 08.02.2018

Status podatka Preuzeto od PU

K.¢. 41, k.o. Podhum

Tlocrtna povrsina nekretnine: 85,00 m?

Korisna povrsina nekretnine je 91,20 m2

Datum transakcije: 08.02.2018. (tecaj: 7,429118)

Kupoprodajna cijena: 334.310,31kn — 45.000,00 € (493,42 €/m2)

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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8. USPOREDBA

Stambeni objekt (kuéa) - Zbirka kupoprodainih cijena [& F
Naziv atributa Vrijednost atributa =
ID ZKC Q8e0BE B R —
Datum precleda 10.11.2018. e “‘:}_ﬂ,\__r_f
Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (kuca) T ——
ID PN (PU) 3002634 o ;
Vrsta ugovora KP - kupoprodaia = ‘ -
Ukupna povrsina nekratnine u promstu {m2) 149,72 - '
Ugovorena mjesefna najamnina)/zakupning (KN)
Vrijednost nekretnine {kKN) 332.411,94
Datum ugovora 23.07.2018
Status podatka Preuzeto od PU

K.¢. 1808/175, k.o. Cernik - Cavle

Tlocrtna povrsina nekretnine: 57 m?

Korisna povrsina nekretnine je 52 m2

Datum transakcije: 23.07.2018. (tecaj: 7,405300 )

Kupoprodajna cijena: 332.411,94 kn — 44.888,38 € (863,24 €/m?)

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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4.4. Ukupna trZisna vrijednost nekretnine

4.4.1. Ulazni parametri za izracun

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZIJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

OPCINA JELENJE

Adresa nekretnine

Podkilavac 88 , DraZice

Vrsta nekretnine Kuca
zk.ul.br. 2173
suvl.udio. /
k.€.br. 2649/2
k.0. DraZice
Posjedovni list broj 678
k.C.br. 2649/2
k.0. DraZice
PowrSina zemljiSta 90,00 m2
Korisna vrijednost powrSina - KVP 40,00 m2
Obujam 228,00 m3
Trzi$na vrijednost nekretnine 129.000,00 kn

TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2) 500,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 20.000,00 €

Legalitet

Legalna nekretnina - sagra deno prije 15.02.1968.

Gradevinska dozvola

Nije prilozena

Uporabna dozvola

Nije prilozena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije prilozeno

Neposredan pristup javhom putu DA-u naravi
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

Godina izgradnje

prije cca 100 god.

Godina obnove

Energetski certifikat Nije priloZzen
DALJINJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
PoloZaj (Lokacija) Prosje¢na
Katnost P+1
Suviasnicki udio: 1/1 100,00%
Odrzavanje nekretnine NeodrZzavano
Kategorija zemljista | Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljiSta Gradevinsko zemljiSte
Datum vrednovanja 15.11.2018.
Datum kakvoce 10.11.2018.
Indeks na dan procjene - DZS 98,94

Miera gradevinskog koristenja (ki)

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
OPCINA JELENJE / kuéa, rudevina i zemljiste - Podkilavac 88, Drazice /
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
X RATULIE 16, PODHUM 55, PODHUM 25, RICINSKA 21, PODHUM 109, PODHUM 65, MAVRINCI 52/3 ,
ADRESA LUKEZI 19, JELENJE 3 ¢
JELENJE PODHUM PODHUM DRAZICE PODHUM PODHUM CAVLE
ZK.C 1293 1718/2 48 1806/114 1866 282 41 1807/175
=
EDJ’ ZK. O. JELENJE JELENJE PODHUM DRAZICE DRAZICE PODHUM PODHUM CERNIK-CAVLE
z
E K.C. 1293 1718/2 48 1806/114 1866 282 41 1807/175
]
g K.O. JELENJE JELENJE PODHUM DRAZICE DRAZICE PODHUM PODHUM CERNIK-CAVLE
W
z
W TLOCRTNA POVRSINA KUCE (m2) 98 61 43 55 122 61 85 57
z
a - -
E TLOCRTNg ;lz\éiixlxNA POMOCNIH % . . 2 2 . B
& (m2)
& POVRSINA DVORISTA (m2) 52 166 - 812 677 - 487 439
>
%) UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 176 227 43 892 799 61 572 496
=
<
8 GODINA IZGRADNJE - - - - - - - -
o
g BROJ ETAZA P, P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P+1 P
<
5' POVRSINA KOJA SE KUPUJE 176 227 43 892 799 61 572 496
UKUPNA CIJENA 30.000,00 € 20.033,62 € 46.500,00 € 61.000,00 € 130.000,00 € 58.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 €
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 21.09.2016. 19.05.2015. 03.11.2016. 10.08.2016. 17.07.2015. 10.04.2018. 08.02.2018. 23.07.2018.
CJENOVNI BLOK LUKEZI RATULJE PODHUM PODHUM DRAZICE PODHUM PODHUM MAVRINCI
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 90,00 m2 41,00 m2 68,80 m2 98,00 m2 204,00 m2 97,92 m2 91,20 m2 52,00 m2
JEDINICNA CIJENA (odredena prema § §
Korisno wijednosti powrsina) 333,33 €/m2 488,62 €/m2 675,87 €/mZ 622,45 €/nf2 63@/22 592,32 €/m2 493,42 €/m2 865,38 €/mJ
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA
Q W | RAZLOG ISKLIUCENJA 1Z USPOREDBE
22
g ,'(-'j MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
23
g a Indeks na dan transakcije 97,74 100,5 98,26 97,74 99,14 98,94 99,57 98,94
S uw
QN -
g = Korektiwni faktor (PN/UN) 1,01 0,98 1,01 1,01 1,00 1,00 0,99 1,00
MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA
JEDINICGNA CLENA 337,43 €/m2 481,04 €/m2 680,55 €/m2 630,09 €/m2 635,97 €/m2 592,32 €/m2 490,30 €/m2 865,38 €/m2

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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USPOREDNE NEKRETNINE- REDNI BROJ TRANSAKCIJE
5 PREDMET
> OBILJEZIA NEKRETNINE 1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
3 PROCJENE
4 TLOCRTNA POVRSINA KUCE (m2) 48 98,00 61,00 43,00 55,00 122,00 61,20 85,00 57,00
i TLOCRTNA POVRSINA POMOCNIH 26 25 20
% OBJEKATA (m2) - - - - - -
-4
% POVRSINA DVORISTA (m2) 42 52 166 - 812 677 - 487 439
o
& UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 90 176 227 43 892 799 61 572 496
a
3 GODINA IZGRADNJE 100 godina
g -
é BROJ ETAZA P+l P, P+l P+1 P+l P+l P+l P+l P+l P
a
2 POVRSINA KOJA SE KUPUJE / 20 176 227 a3 892 799 61 572 496
3 PROCJENJUJE
UKUPNA CIJENA 30.000,00 € 20.033,62 € 46.500,00 € 61.000,00 € 130.000,00 € 58.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 €
JEDINICNA CIJENA (odredena prema
Korisnoj i A, 333,33 €/m2 488,62 €/m2 675,87 €/m2 622,45 €/m2 637,25 €/m2 592,32 €/m2 493,42 €/m2 865,38 €/m2
orisnoj wijednosti powrsina)
Y=Y AR 337,43 €/m2 481,04 €/m2 680,55 €/m2 630,09 €/m2 635,97 €/m2 592,32 €/m2 490,30 €/m2 865,38 €/m2
JEDINICNA CIJENA v /m: 1, /m: g /m: 2 /m: 3 /m % /m: B /m 5 /.
INTERKVALITATIVNO IZJEDNA CAVANJE
POREDBENI POKAZATELJI KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE
Normalni troskovi izgradnje - procjenjena sligni slini Sliéni Sliéni Veci sligni slini sligni
wrijednost 500,00 €/m2
(Pravilnik ¢l. 55.) 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00
- y " Veca sli¢na Veca Veca Veca Veca Veca sli¢na
Veli¢ina zgrade (Korisna wrijednost
< 40,00 m2
powgina)
1,20 1,00 1,05 1,20 1,30 1,20 1,20 1,00
Veéa Veta Manja Veca Veta Manja Veta Veta
Powsina cestice 90,00 m2
0,95 0,90 1,15 0,70 0,75 1,05 0,80 0,85
Veci Veci Veci Veci Veci Veci Veci Veci
0OVK 30 god
0,95 0,90 0,95 0,95 0,90 0,95 0,95 0,90
sli¢na sli¢na sliéna sliéna sli¢na sli¢na sli¢na sliéna
Prometna povezanost jed
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
sli¢no sliéno sliéno sliéno sliéno sliéno sliéno Bolji
Polozaj (Iokacija) j
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
Bolje Bolje Bolje sli¢no Bolje sli¢no sli¢no Bolje
Stanje gradevine ) ) ) ) )
(Pravilnik ¢&l. 4) g
0,95 0,95 0,95 1,00 0,90 1,00 1,00 0,90
Bolje Bolje Bolje sli¢no Bolje Bolje Bolje Bolje
Prikljuéci komunalne infrastrukture potrebna
ik proviera
0,95 0,95 0,95 1,00 0,95 0,95 0,95 0,95
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 329,80 €/m2 351,65 €/m2 704,56 €/m2 502,81 €/m2 453,29 €/m2 673,56 €/m2 424,80 €/m2 509,42 €/m2
JEDINIENA CIJENA
Postotak izlazne wijednosti u odnosu na 2,26% 26,90% 3,53% 20,20% 28,73% 13,72% 13,36% 41,13%
prije interkvalitativnog izjednacenja 5 5 et s 37 e 207 27
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA NE
USPOREDNE NEKRETNINE KOJE 329,80 €/m2 351,65 €/m2 04,56 €/m2 02,81 €/m2 3,29 €/m2 673,56 €/m2 24,80 €/m2
ULAZE U PRORACUN 80 €/m 51,65 €/m: 704,56 €/m 502,81 €/m. 453,29 €/m: 73,56 €/m 424,80 €/m:
PROSJECNA IZJEDNA CENA JEDINICNA 291,50 €/m2
CIJENA: /50 €/m.
APSOLUTNO ODSTUPANJE -161,69 €/m2 -139,84 €/m2 213,06 €/m2 11,32 €/m2 -38,21 €/m2 182,06 €/m2 -66,70 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -32,90% -28,45% 4335% 2,30% 7,77% 37,04% -13,57%
s ULAZI U PRORACUN NE DA NE DA DA NE DA
& VRUEDNOST USPOREDNE 351,65 €/m2 502,81 €/m2 453,29 €/m2 424,80 €/m2
2 NEKRETNINE o5 Em sLem /29 80 E/m
<
=
7] APSOLUTNO ODSTUPANJE -81,48 €/m2 69,68 €/m2 20,15 €/m2 -8,34 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -18,81% 16,09% 4,65% -1,93%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 6.639,69 4.854,73 406,02 69,58
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA
ODSTUPANIA 11.970,03 DEVUACUA 63,17 14,58% DVOSTRUKA STAND. DEVWACIJA 126,33
ODABRANA TRZISNA JEDINI ENA P 6317 14.58%
VRIJEDNOST " /m " 27
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - REZULTAT

OPCINA JELENJE
'PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 1ZNOS
Odredena jedini¢na trziSna cijena 433,14 €/m2
Korisna wrijednost powsine 40,00 m2

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 17.325,47 €

DODATNA OBILJEZJA 1ZNOS
Utjecaj zagadenja zraka 0,00 €
Utjecaj povecanja buke 0,00 €
Teret sluznosti 0,00 €
TroSkow ruSenja, odwvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZIA 0,00 €
POSEBNO ZNACAJNA OBILJEZJA 1ZNOS
Gospodarska zastarjelost 0,00 €
Nadprosje¢no stanje odrzavanja 0,00 €
Gradevinski nedostatci - nema 0,00 €
Gradevinske Stete 0,00 €
Kulturno dobro 0,00 €
ZasSti¢eno prirodno dobro 0,00 €
Znacajnija odstupanja od prihoda koja se mogu
postoci 0.00€
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST 17.325,47 €

TRZISNA VRIJEDNOST

128.518,46 kn

ZAOKRUZENO

129.000,00 kn

OPCINA JELENJE / kuéa, rudevina i zemljiste - Podkilavac 88, Drazice /
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KUCA NA K.C. 2649/3 - RUSEVINA

4.4.2. Procjena vrijednosti gradevine temeljem troskova gradnje

Kao izracun koristile su se tablice Tehni¢kih normativa ( SluZzbene novine 52/86 ), tabela odrzZivog
vijeka koristenja gradevine ( OVK ), tabela OdrZivog vijeka koristenja gradevinskih elemenata, FK
matrica, tabela ostataka odrZivog vijeka koristenja ( OOVK ), stope amortizacije temeljem
Pravilnika o amortizaciji, ra¢unovodstveno knjigovodstvene vrijednosti pokretnina, razna strucna
i tehnicka literatura.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Normalni troskovi gradnje su troSkovi koji bi na trzistu nastali za gradenje novih gradevina.
Iznimno se troSkovi ugradnje gradevinskih uredaja mogu utvrditi na temelju uobicajenih troskova
gradnje pojedinih sastavnica.

Normalne troskove gradnje se prilagodava cjenovnim odnosima na dan vrednovanja uz pomo¢
prikladnih indeksnih nizova za cijenu gradnje.

Indeksni nizovi za cijenu gradnje mogu se utvrditi na temelju dostupnih podataka o kretanju
normalnih troskova gradnje, vrijednosti etalona ili druge pogodne jedinice.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzZivog vijeka koriStenja za pojedinu
vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao
postotak troska gradnje.

Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek
koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ée biti mogude
gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito

odrzavanje.

NOVE - gradevinske vrijednosti Ng s cijenom izvedbe radova u trenutku
procjenjivanja
SADASNIJE - gradevinske vrijednosti Sg uz odbitak amortizacije tj.
umanjenja vrijednosti zbog starosti i stanja odrzavanja objekata i
PROMETNE - gradevinske vrijednosti Pg tj. trzne vrijednosti nekretnina u
trenutku procjenjivanja sa zasebnim iskazom vrijednosti zemljista i
gradevina izgradenih na zemljistu

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST ( Ng)

To je vrijednost svih radova i ugradenih materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod
pretpostavkom gradenja u trenutku procjenjivanja ¢ija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m?
netto korisne povrsine tretirane po uvjetima izraCunavanja povrsina prema Pravilniku o nacinu
obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada ( N.N 90/2010).

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje, tj. vrijednosti gradevinskog zemljista, troSkove
komunalnog doprinosa, troskove vodnog doprinosa, troSkove prikljuc¢aka, troskove investicijsko -
tehnicke dokumentacije, troSkove gradevinske dozvole, troskove izvedbe gradevinskih,
obrtnickih i instalaterskih radova i opreme te uredenja okolisa (prometnice i hortikultura),
troSkove nadzora, troskove ishodenja dozvole za uporabu, te sva ostala administrativna davanja
i takse. Jedini¢na cijena formirana je na osnovi podataka o troSkovima gradenja prema biltenu
"Standardna kalkulacija" u izdanju IGH u usporedbi s aktualnim cijenama gradenja dobivenim od
gradevinskih poduzeéa, te ostalim troSkovima koji sudjeluju u izgradnji svedeno na jedini¢nu
cijenu 1 m” netto korisne povriine (NKP), a koriste se podaci lokalnih organa uprave o vrijednosti
gradevinskog zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa za gradsku zonu odnosno skupinu
objekata kojoj predmetne nekretnine pripadaju.

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST ( Sg )

To je vrijednost Ng umanjena odredenim postotkom amortizacije odnosno umanjenja vrijednosti
troskova gradenja (gradevinsko obrtnickih i instalaterskih radova) koji ovisi o starosti i stanju
odrzavanja izgradenih objekata, a iznosi se posebno za konstrukciju i posebno za elemente koji
karakteriziraju opremljenost objekta.

Postotak umanjenja vrijednosti odreduje se u skladu sa spomenutim Uputstvom o nacinu
utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (N.N. br. 52/84), te ostalim
procjendbenim priru¢nicima i tablicama koje vjeStaci koriste u sudskoj praksi.

S obzirom na opisana tehnicka obiljezja izabrana je jedini¢na cijena gradenja : 400 EUR/ m2.
Vrijednosti novogradnje - cijena gradenja
Cijena gradenja : 35 m2 x 400 EUR/ m2 = 14.000,00 EUR

Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju
u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju grada Opcine
Jelenje ( Sluzbene novine PGZ 9/17), sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu.

Zona: Il.zona
Jediniéna cijena : 60,00 kn / m?
Komunalni doprinos: 60 kn / m®x 200 m3 = 12.000,00 kn

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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Vodni doprinos plada investitor gradnje, ukljucujuci i Republiku Hrvatsku, njene ustanove i
drustva na gradnju gradevina za koje se zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi od 16.
veljace 2006. pa nadalje ( Narodne novine broj 83/15) .

Vodni doprinos : zona A, stambene zgrade za stalno stanovanje, obiteljske
kuce do 400 m2

5,63 kn/ m3
5,63 kn / m3 x 200 m3 = 1.126,0 kn

Jedinic¢na cijena:
Vodni doprinos:

Prikljucci na komunalnu infrastrukturu

Prikljucaka na komunalnu infrastrukturu nema stoga se ne obracunavaju.

Umanjene vrijednosti zbog starosti objekta

Nacin izracuna — FK matrica

Prema knjizi

"Der Wert von Immobilien”

Autoren

Baurat h.c. Dipl.-Ing. Franz Josef Seiser MRICS

Techn. Rat Ing. Franz Kainz (1)

FK MATRICA

A lokacija/ trziste

B- zgrada opc¢enito

C- stanje zgrade

Uporabljivost u
potpunosti i dugoro¢no
dana/ osigurana

optimalna lokacija,
velika potraznja za
vrstom objekta , skoro
nema ponude

vrlo dobra
infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanije,
dobra prostorna
organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja,
puna stabilnost,
puna
uporabivost,
daljnje koriStenje
nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
dugoro¢no dana/
osigurana

dobra lokacija,
redovita potraznja za
vrstom objekta , skoro
mala ponuda

vrlo dobra
infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanije,
dobra prostorna
organizacija, dovoljna

mala ostecenja,
puna stabilnost,
jos dobra
uporabivost,
daljnje koriStenje

fleksibilnost jedva smanjeno
. jasna ostecenja,
dovoljna smaniena
Uporabljivost srednja lokacija, jo3 infrastruktura, stabil rjm ost
smanjena ali postoji potraznja za prosje¢no oblikovanje, s
L ) s prosje¢na
srednjoro¢no dana/ |vrstom objekta , skoro |prosje¢na prostorna UpOrabivost
osigurana dovoljna ponuda organizacija, pore S
. - daljnje koriStenje
umjerena fleksibilnost .
smanjeno
. jasna ostecenja,
dovoljna .
. " ) smanjena
. umjerena lokacija, infrastruktura, X
Uporabljivost . - ; . |stabilnost,
. mala potraznja za umjereno oblikovanje, .
ograni¢eno dana/ . . smanjena
. vrstom objekta , umjerna prostorna :
osigurana R uporabivost,
bogata ponuda organizacija, mala - o
L daljnje koriStenje
fleksibilnost . )
jasno _smanjeno
znatna
. oStecenja,
L, nedovoljna .
nezadovoljavaju¢a . smanjena
. L .. |linfrastruktura, .
Uporabljivost lokacija, jedva postoji / - ; . |stabilnost,
. o . umjereno oblikovanje, .
kratkoro€no dana/  |ne postoji potraznja za . nedovoljna
. h ; nedovoljna prostorna .
osigurana vrstom objekta , velika uporabivost,

ponuda

organizacija, bez
fleksibilnosti

daljnje koriStenje
samo
kratkoro€no
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ODABIR KLASIFIKACIJE

A 4

B 5

C 5

STAROST GRAPEVINE - G 100|GOD.
ODRZIVI VJEK KORISTENJA - OVK 100|GOD.
FAKTOR KORISTENJA - Fk 5
RELATIVNA STAROST ( G/OVK) 100|%
OOVK =20 % X OVK 20|GOD.
ZAMIENSKA STAROST ( OVK- OOVK) 80|GOD.
LINEARNI OTPIS= 80/100 80|%

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST :
14.000 EUR x 20 % = 2.800 EUR ( zaokruZeno )

Umanjene vrijednosti zbog nedostataka i Steta

Potrebno je napraviti potpunu rekonstrukciju objekta. Troskovi se procjenuju na :

Projekt:

10.000,00 kn

Ostali troskovi cca : 2.000,00 kn

Ukupno troskovi: 12.000,00 kn

Umanjene vrijednosti zbog nedozvoljene gradnje

Ne obracunava se umanjenje vrijednosti je se objekt smatra legalnim — prema stanju na terenu.

Troskovi gradnje vanjskih objekata (bazeni, vrtne kucice, garaZe i sl.)

Nema izgradenih pomo¢énih objekata.

Troskovna vrijednost gradevine

1 SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 2.800,00|EUR
2 KOMUNALNI DOPRINOS 1.617,71|EUR
3 VODNI DOPRINOS 151,80(EUR
4 UKUPNO 4.569,51|EUR
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Preliminarna / privremena vrijednost

1 TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 4.569,51|EUR
2 ZEMLJISTE 2.669,22|EUR
3 UKUPNO 7.238,73|EUR
4 UMANJENJE 1.617,71|EUR
TRZISNA VRIJEDNOST 5.621,02[EUR
TRZISNA VRIJEDNOST 41.696,10|KN
TRZISNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 41.700,00|KN

Opci vrijednosni odnosi na trZistu

Objekt je na lokaciji udaljenijoj od urbanog sredisa. Procjenjuje se manji interes za predmetnu

nekretninu radi derutnog stanja objekta i potrebne rekonstrukcije.

Koeficijent prilagodbe trZistu

Utvrdena vrijednost je u skladu sa trZiSnim cijenama na predmentoj i Siroj lokaciji.
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4.4.3. Zemljiste

Planski status

izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ
Namjena zemljiSta definirana je Il Izmjenom i dopunom Prostornog plana uredenja Opdine

Jelenje (SNPGZ 40/07,37/12, 38/14, 05/18, 14/18 ).

o e e

Zupanija: PRIMORSKO - GORANSKA
Opéinalgrad: OPCINA JELENJE

Naziv prostornog plana: |l IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREBPENJA OPCINE JELENJE - Ispravak tehniéke pogreske

Naziv kartografskog prikaza:. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikeza: Mierllo karlogralskog prikaza:
1 = i -\_\ 1: 25000
Odiuka preds .'_ -ﬂia',lq'-‘n.d:unuéenju Ispravke tehniGke pogreske: '\'
b v T ‘ W
Sluzbe _'Q‘ulfvind Opcine Jelenje br. 05/18 SLaE \ﬁ,'
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RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA:

NA

NA

NA

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA - UREDENE POVRSINE

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Clanak 22.

(1) Za obiteljske kuce odreduju se slijedeci uvjeti gradenja:

- Gradnja gradevina na slobodnostojeci nacin:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m’,

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,9,

- najmanja dopustena tlocrtna povrsina osnovne gradevine iznosi 64 m’.

- Gradnja gradevina na poluotvoren nacin (dvojne gradevine) - za jednu stambenu jedinicu:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m’,
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- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,9,

- Sirina gradevine na najuZem dijelu iznosi najmanje 6,5 m,

- najmanja dopustena tlocrtna povrsina osnovne gradevine iznosi 60 m°.

- Gradnja gradevina u nizu, poluatrijskih ili atrijskih kuca - za jednu stambenu jedinicu:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 250 m’,

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4,

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti iznosi 1,2,

- najmanja dopustena tlocrtna povrsina osnovne gradevine iznosi 60 m?,

- za zavr$ne gradevine niza najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 350 m, uz najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti 0,3.

4.4.3.1. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

1. USPOREDBA
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Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena &

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC ap404s
Datum pregleda 15.11.2018.
Wrsta nekratnine GZ - Gradavinsko zemljiste
1D PN (P} 3641582
Vrsta ugovora KP - kupoprodaiz
Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 723,60
Ugovorena miesetna najamnina)/zakupning (KN)
Vrijednost nekretnine {KN) 60.000,00
Datun ugovora 08.08.2017
Status podatka Preuzeto od PU

k.¢. 1892 k.o. DraZice

Povrsina zemljiSta : 723,60 m2

Kupoprodajna cijena : 60.000,00 kn ( 8.108,68 EUR- 11,21 EUR/ m2)
Datum kupoprodaje : 08.08.2017.

2. USPOREDBA
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Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena %]
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 792565
Datury pregleda 15.11.2018
Vrsta nekretnine GZ - Gradavinsko zamlijiste
1D PN (PL) 3484797
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 227,00
Ugovarena miesefna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 25.000,00
Datum ugovora 25.05.2016
Status podatka Prauzefo od PU

k.¢. 1806/762, k.o. Drazice

Povrsina zemljiSta : 227 m2

Kupoprodajna cijena : 25.000,00 kn ( 3.341,04 EUR- 14,72 EUR/ m2)
Datum kupoprodaje : 25.05.2016.

3. USPOREDBA
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[

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 046467

Datum pregleda 15.11.2018.

Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemliiste
1D PN (PU) 3718426

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
| Ukupna povriina nekretning u promstu (m2) 298,52

govorena miesedna najamnina/zakupnina (KN)

Vrijednost nekretning {KN) 55.000,00

Datum ugovora 20.04.2017

Status podatka Preuzeto od PU

k.c. 2658, k.o. Grobnik
Povrsina zemljiSta : 298,52 m2

Kupoprodajna cijena : 55.000,00 kn ( 7.400,30 EUR- 24,79 EUR/ m2)
Datum kupoprodaje : 20.04.2017.

4. USPOREDBA
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Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodaijnih cijena &)
Naziv atributa Vrijednost atfibljta
1D ZKC 792320
Datum pregleda 15.11.2018,
Vrsta nekretning GZ - Gradevinsko zembiiste
ID PN (PU) 3681557
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povriina nekretnine u promstu (m2) 183,00
Ugovorena mijesacna najamnina/zakupning (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 55.248,24
Datum ugaovora 04.07.2017
Status podatka Prauzeto od PU

k.¢. 1410/4, k.o. Jelenje

Povrsina zemljiSta : 183 m2

Kupoprodajna cijena : 55.248,24 kn ( 7.460,06 EUR- 45,76 EUR/ m2 )
Datum kupoprodaje : 04.07.2017.

5. USPOREDBA
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Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 230229
Wrsta nekretning GZ - Gradevinsko zemljiste
ID PN (PLY 3198662
\rsta ugovara KP - kupoprodaiz
Ukupna povriina nekretning u-prametu (m2) 525,00
Vrilednost nelostnine iz ugovora (KM) 45,427 32
Datum ugovora 24.06.2015
Status podatka Preuzeto od PU

k.¢. 65/2 , k.o. Drazice

Povrsina zemljiSta : 525 m2

Kupoprodajna cijena : 45.427,32 kn - (6.000,00 EUR (11,43 EUR/m2)
Datum kupoprodaje : 24.06.2015.

Podaci Zabiliezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Podkilavac

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiSte

zk.ul.br. 2174
zk.C.br. 2649/3
k.o. Drazice
Posjedovni list broj 1919
k.¢.br. 2649/3
k.o. DraZice
Powrsina zemljiSta 122,40 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 27.400,00 kn
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Prosje¢na
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista S- stambena namjena
Indeks na dan procjene - DZS 98,94
Mjera gradevinskog koristenja (k;) 0,90
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,95
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VRIJEDNOST ZEMLJISTA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE i 28 3. 4. 5.
ADRESA DRAZICE DRAZICE GROBNIK JELENJE DRAZCE
zK.C. 1892 1806/762 2658 1410/4 6512
K. 0. DRAZICE DRAZICE GROBNIK JELENJE DRAZCE
K.C. 1892 1806/762 2658 1410/4 652
K.0. DRAZCE DRAZICE GROBNK JELENJE DRAZCE
VRSTA NEKRETNINE z= = zE = zE
z
S | VRWEDNOSTNEKRETNINEKOJASE | 510868 EUR | 3.34104EUR | 7.40030EUR | 7.460.06EUR | 6.00000EUR
e PRODAJE
Z
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 723,60 m2 227,00 m2 298,52 m2 183,00 m2 525,00 m2
¢
&
& JEDINIENA CUENA 121€ 1472€ 2079€ a077¢€ 11.43€
4
]
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 06.08.2017. 25.05.2016. 20.04.2017. 04.07.2017. 24.06.2015.
>
< PPU Optine PPU Optine PPU Opeine . PPUOpine
g PROSTORNI PLAN Telonie Telonie G PPU Opcine Jelenjel enie
E UPU/DPU - - B o 5
>
NAMJIENA stambena stambena stambena stambena stambena
URBANA PRAVILA / / 1 1 /
KOEFICUENT ISKORISTVOSTI 09 09 05 09 09
NAPOMENA
Odabrana vrijednost 0,90 0,90 0,50 0,90 0,90
KATEGORUA ZEMLIISTA
€1.10. Pravilnika = = 2 2 2
CJIENOVNIBLOK DRAZCE DRAZICE CAvE JELENJE DRAZCE
ULAZIU PRORACUN DA DA DA NE DA
VISA CUENA OD
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE PROSIEKA
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
© Indeks na dan transakcije 100,20 100,52 100,93 100,50
S
2
5 Korekdini faktor (PN/UN) 0,99 0,98 0,98 0,98
o}
s INTERKVALITATIVNO
g IZIEDNACAVANJE
3
S Koeficijent za preragunavanie (KP) 0,95 0,95 0,72 0,95
£
Koeficijent preragunavanja mjera
z
5 gradevinskog koristenja (PN/UN) C0) 5C0) &8 00
)
g ODNOS KATEGORWE ZEMLIISTA
TKategorija I Kat IKategorija TKategorija
% KATEGORUA ZEMLIISTA zemijsta: 50- [, ;‘:g;o'f[:o% zemijista: 50- zemijista: 50-
2 80% e 80% 80%
s
ODABRANIODNOS 50,00% 70,00% 70,00% 50,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 2,00 1,43 1,43 2,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENA | 22,13 €/m2 | 20,70 €m2 | 45,50 €/m2 22,50 €/m2
JEDINIENA CUENA
PROSJECNA IZJEDNA CENA
JEDINIGNA CUENA: 27,71 €im2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -5,58 €/m2 7,01 €m2 17,79 €/m2 5,20 €/m2
RELATVNO ODSTUPANJE -20,13% -25,30% 64,21% -18,78%
E ULAZIU PRORACUN DA DA NE DA
<
17
VRWEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE 22,13 €/m2 20,70 €/m2 22,50 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 31,10 49,15 27,08
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANIA 107,33 STANDARDNA DEVIJACIJA 7,33 33,64% DEVIJACIJA 14,65
ODABRANA TRZISNA JEDINI €NA 21,78 €/m2
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Gradevinsko zemljiSte REZULTAT

Podkilavac
NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 21,78 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 122,40 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 122,40 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 21,78 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 2.665,87 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra:0 do +5 % 0,00%
Okolis - zelenilo: Prosjecni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okolisa: Nema 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: O % 0,00%
Utecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i Cis¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 2.665,87 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 19.775,15 kn
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 19.800,00 k n
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Podaci Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Podkilavac

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 2173
zk.¢.br. 2650/2, 2650/3
k.o. DraZice
Posjedovwni list broj 1575
k.C.br. 2650/2, 2650/3
k.o. DraZzice
PowrSina zemljista 212,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 27.400,00 kn
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Prosjecna
Suviasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljiSta Il Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista S- stambena namjena
Indeks na dan procjene - DZS 98,94
Mjera gradevinskog koristenja (k;) 0,90
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,95
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VRIJEDNOST ZEMLJISTA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE i 28 3. 4. 5.
ADRESA DRAZICE DRAZICE GROBNIK JELENJE DRAZCE
zK.C. 1892 1806/762 2658 1410/4 6512
K. 0. DRAZICE DRAZICE GROBNIK JELENJE DRAZCE
K.C. 1892 1806/762 2658 1410/4 652
K.0. DRAZCE DRAZICE GROBNK JELENJE DRAZCE
VRSTA NEKRETNINE z= = zE = zE
z
S | VRWEDNOSTNEKRETNINEKOJASE | 510868 EUR | 3.34104EUR | 7.40030EUR | 7.460.06EUR | 6.00000EUR
e PRODAJE
z
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 723,60 m2 227,00 m2 298,52 m2 183,00 m2 525,00 m2
¢
&
& JEDINIENA CUENA 121€ 1472€ 2079€ a077¢€ 11.43€
4
]
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 06.08.2017. 25.05.2016. 20.04.2017. 04.07.2017. 24.06.2015.
>
< PPU Optine PPU Optine PPU Opeine . PPUOpine
g PROSTORNI PLAN Telonie Telonie G PPU Opcine Jelenjel enie
E UPU/DPU - - B o 5
>
NAMJIENA stambena stambena stambena stambena stambena
URBANA PRAVILA / / 1 1 /
KOEFICUENT ISKORISTVOSTI 09 09 05 09 09
NAPOMENA
Odabrana vrijednost 0,90 0,90 0,50 0,90 0,90
KATEGORUA ZEMLIISTA
€1.10. Pravilnika = = 2 2 2
CJIENOVNIBLOK DRAZCE DRAZICE CAvE JELENJE DRAZCE
ULAZIU PRORACUN DA DA DA NE DA
VISA CUENA OD
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE PROSIEKA
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
© Indeks na dan transakcije 100,20 100,52 100,93 100,50
S
2
5 Korekdini faktor (PN/UN) 0,99 0,98 0,98 0,98
o}
s INTERKVALITATIVNO
g IZIEDNACAVANJE
3
S Koeficijent za preragunavanie (KP) 0,95 0,95 0,72 0,95
£
Koeficijent preragunavanja mjera
z
5 gradevinskog koristenja (PN/UN) C0) 5C0) &8 00
)
g ODNOS KATEGORWE ZEMLIISTA
TKategorija I Kat IKategorija TKategorija
% KATEGORUA ZEMLIISTA zemijsta: 50- [, ;‘:g;o'f[:o% zemijista: 50- zemijista: 50-
2 80% e 80% 80%
s
ODABRANIODNOS 50,00% 70,00% 70,00% 50,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,60 1,14 1,14 1,60
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENA | 17,70 €/m2 | 16,56 €m2 | 36,40 €/m2 18,00 €/m2
JEDINIENA CUENA
PROSJECNA IZJEDNA CENA
JEDINIGNA CUENA: 2247 €im2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -4,46 €/m2 5,61 €/m2 14,23 €/m2 -4,16 €/m2
RELATVNO ODSTUPANJE -20,13% -25,30% 64,21% -18,78%
E ULAZIU PRORACUN DA DA NE DA
<
17
VRWEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE 17,70 €/m2 16,56 €/m2 18,00 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 19,90 31,46 17,33
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANIA 68,69 STANDARDNA DEVIJACIJA 5,86 33,64% DEVIJACIJA 11,72
ODABRANA TRZISNA JEDINI €NA 17,42 €/m2.
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Gradevinsko zemljiSte REZULTAT

Podkilavac
NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 17,42 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 212,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 212,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljiSta:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 17,42 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 3.693,04 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra: 0 do +5 % 0,00%
Okolis - zelenilo: Prosjecni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okolisa: Nema 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: O % 0,00%
Utecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i Cis¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 3.693,04 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 27.394,57 kn
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 27.400,00 kn

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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5. ZAKUUCAK

Misljenja smo da poStena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina na dan 15.11.2018., razumno

predstavlja iznos od :

z.k.ul. 2173 k.o. DrazZice :

k.¢. 2649/2 kuca broj 30/D i dvoriste povrsine 25 ¢hv 129.000,00 kn
k.¢. 2650/2 sjenokosa kod kuce povrsine 19 ¢hv 8.800,00 kn
k.¢. 2650/3 sjenokosa kod kuce povrsine 40 ¢hv 18.600,00 kn

Vlasnik : Opcine Jelenje

z.k.l.ul.2174 k.o. Drazice
k.¢. 2649/3 kuca broj 30/E i dvoriSte povrsine 34 ¢hv 41.700,00 kn
Suvlasni¢ki dio Opcina Jelenje 168/192 dijela iznosi 36.487,50 kn

SVEUKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINA :

192.887,50 kn

Porez na promet nekretnina nije ukljucen

ZA DAN 15.11.2018. 1EUR : 7,417892 kn

Rijeka, 15.11.2018. Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuée odredbe i

smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa, kako slijedi:

1. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12)

2. Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3. Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 )

4. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00.,73/00., 114/01.,
79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14, 81/15)

5. Zakon o zemljiSnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,152/08.,
126/10.i55/13, 60/13, 108/17.)

6. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

7. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

8. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

9. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

PRILOZI

- fotodokumentacija

- izvadak iz zemljiSne knjige
- prijepis posjedovnog lista
- izvod iz katastarskog plana

- tlocrt

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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Prilog br.1 Fotodokumentacija
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Prilog 2: lzvod iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA

Ohpetimski sud u Rijeci

ZEMLISNOKNIEND ODJEL RLIEKA

Stanje na dan: 14.11.2008. 0d:03 Wertficiran 2K uledak

Katastarska apéina: 324515, DRAZICE Broj ZK uloika: 2173

Broj ndnjeg dnevnike: Z-434462014
Akuvne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
n‘f‘ﬁj Povrina
Rbr. z“;'f“' Oznaka zemljista Primjedba
{ _L jutra | &hv ml
Cestice)
1L 264972 KUCA BROJ 30/D [ DVORISTE 25 ;‘::- iz ubola
2. 26502 SIENOKOSA KOD KUCE 19 :’;l:" i uboiks
EN 26503 SIENOKOSA KOD KUCE 40 :‘;r:~ ix uboiks
UKLUPMO: B4
B
Viastovnica
Rbr. | SadrEaj upisa Primjedha
42. Suvlasnifki dio: 407480
OPCINA JELENJE, O1B: 31460054970, DRAZICE, DRAZICKIH BORACA 64
43, Suvlasnifki dio: 100450
OPCINA JELENJE, O1B: 37666833004, DRAFICE, DRAZICKIH BORACA 64
44. Suvlasnifki dio: 63480
OPCINA JELENIE, OTB: 37666833094, DRAZICE, DRAZICKIH BORACA 64
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 14.11.20018.
Lemiptnoknjcm avadak (dalum § vnjeme oradey TS 1 1.MIE IS 4200 Stramica: |
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5 NESLUZBENA KOPLJA

REFUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud o Rijeci
ZEMLITSNOENIIENTI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 14.11.2018. 00:03 Verificiran ZK ulodak

Katastarska opéina: 314515, DRAZICE Broj £K ubodika: 2174

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3831/2013

Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLIIANE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODIELIAK
Braj Povrding
Rbr. “:’:‘;‘;‘f’“ Oznaka zemljiita ] Primjedha
fesiion) jutra | fhv ml
1. |2649/3 KLUCA BROJ 30/E | DVORISTE 34 ;‘;n'd- iz ubnfla
LKLPNO: M
B
Vlastovnica
Rhir. l Sadriaj upisa Primjedhbz

16, Suviasniéki din: 3192
GRLAS GLORLIA, MLDB., RIJEKA, KRNJEVO 208

21 Faprimljeno 29.02.2012 broj £-3123/12

Ma temelju prijedioga broj 1 datum gomji, prilofene tekbe, zabiljeduje se spor koji s vodi kod ovog suda
pod posl. br. P-14%/12, na nekretninama wpisane v A, medu Opéne Jelenpe kap tuFrielja 1 Kovafevié rod
CGirlag Glorie, Grla® Dominika midb., Simac Bodidarn © Rodié Ivanke koo tudenih

17. Suvlasnifki dio: 3/192
GRLAS MLDE. DOMINIK, RIEKA, KRNJEVO 208

21 Zaprimljeno 29.02.2012 broj £-3123/12

Na temeljun prijedioga broj 1 datum gomji, prilofene tthe, zabiljeiuje se spor koji se vodi kod ovog suda
pod posl. br. P-14%/12, na nekretninama upisane u A, rmedu Opéine Jelenpe kae tuZitelja 1 Kovadevic rod
Girlag Glorie, CGrla® Dominika midb., Simac Bedidara 1 Rodié vanke koo tuenih

20. Suvlasniiki dio: 18192
ROZIC IVANKA ROB. SOKOLIC, KRASICA 226

21 Faprimljeno 29022012 broj £-3123/12

Ma temelju prijedioga broj 1 datum gomji, prilofene tekbe, zabiljeduje se spor koji s vodi kod ovog suda
pod posl. br. P-14%/12, na nekretninama wpisane v A, medu Opéne Jelenpe kap tuFrielja 1 Kovafevié rod
Cirlag Glorie, Grla® Dominika midb., Simac Bodidarn © Rodié Ivanke koo tudenih

6. Suviasnifki din: 164/192
OPCINA JELENJE, O1B: 31460054970, DRAZICE, DRAZICKIH BORACUA 64

17. Suvlasniéki dio: 4192
OPCINA JELENJE, O1B: 37666833004, DRAZICE, DRAZICKIH BORACA 64

Zemlpinodon)in vadak (datm | vrijeme goade) T4 11 B01E. 154750
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Prilog 3: Prijepis posjedovnog lista

ot

o

REPUBLIKA HRVATSKA
DRFAVEA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED #A4 KATASTAR RUEKA

Stanje na dan: 14112008, (03

NESLUZBENA KOPLJA

FRUEPIS POSJEDDVNDG LISTA

Katastarska opéina: DRAZICE (Mbr, 324515)

Posjedovni list: 678

1 i Prezime i ime edaosne tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe B
171 SIMAC PAULINA, ROD. GRABAR, PODKILAVAC 68, PODKILAVAC, HRVATSKA
Podaci o katastarskim festicama
wliw Braoj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriinal Broi Paosebni
Z| & | katastarske |Sestice/Nadin uporabe zerade, naziv zerade, kuéni broj ' 1 pravoi Primjedba
~ . ml L. A
Cestice zorade rekimi
16492 SREDNJI PODKILAVAD W T3
KUCA I DVORISTE a1
D 16502 SREDNJI PODKILAVAL 3| 73
PASNIAK 34

Ukupna povriina katasiarskih festica

124

MAPOMEMNA- Ovaj prijems posjedovnog lista mje dokaz o viasniStvu na katestarskom Sesticama upisanim u posjedovnom hstu
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%

HREFUBLIKA HRVATSKA
DRIAVEA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCK] URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stmnje na dan: 14,11 2008, (M:03

NESLUZBENA KOPLJA

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DRAZICE (Mbr. 324515)

Posjedovni list: 1919

i Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane asobe B
3192 GRLAS GLORUA, KRNJEVO B, RUEKA, HEVATSKA (VLASNIK)
3192 GRLAS DOMINIK, KRENIEVO 208, RUEKA, HRVATSEA (VLASNIK)
164/192  |OPCINA JELENJE, DRAZICKIH BORACA 64, DRAZICE, HRVATSKA (VLASNIK) 31460054970
41492 REPUBLIEA HRVATSKA, (VLASNIK)
8192 ROZIC IVANKA, ROD. SOKOLIC, KRASICA 226, KRASICA, HREVATSKA (VLASNIK) GHFMERITS
Podaci o katastarskim éesticama
v | o Bruoj Adresa katastarske Cestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
.&f = | katastarske |Eestice/Nalin uporabe rgrade. naziv zgrade, kncni broj " 1 pravai PFrimjedha
all 4 ml DL PR
Lestice zgrade redimi
26493 SREDNII PODKILAVAC 126 73
DVORISTE 126

Ukupna povriina katastarskih Sestica

126

NAPOMENAC Ovay prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu
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Prilog 4: lzvod iz katastarskog plana

14, 11. 2018, Zagdniths informaciaki sustay zemipEnih knflga | katasira - jBvna apkkacia
ot
ﬁ NESLUZBENA VERZLJIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo DRAZICE, 324515
PODRUCKT URED FA KATASTAR RIJEKA ke r: ZR4R/2

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 10 100
zvorne mjerile plana 12580

Diagumn ispisa; 14012018

nipe:fioss uredjenazemja. hrpublicicadServices |spTectons publicCsdastre Parcelfinstitution]0=79 i
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14.11. 2018 Zegednithd informacsskl sustay zemlpdnih knjlga © katasire - javne apbkeca

E NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko DRAZICE, 34515
PODRUCNI URED #4 KATASTAR RIJEKA kE Br.: TG5O

IZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
Priblizne mjerilo spasa 1 1K
Frvioama mjerile plana 1:2830

Dagum ispisa: 1481 2008

https.toas wedjenazemlja.hripubliccad Services jspaction=publicCadastre Parcelf mstitution|D=79 i
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1411 2018, Zagdnithe informackskl sustay zemijdnin knfiga ! katastra - @ewna spixecja

ﬁ NESLUZBENA VERZLIA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA E_-D- DRAFICE, 3145135
PODRUCNT URED 74 KATASTAR RIJEKA KB br: M503:

IZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Priblizno nejerilo spasa [ W
Levoeno mjerilo plana | 12880

Datam igpisa; 14:11.2018

hitpe-flogs uredjenazemlja. hripubliccadSenvicas jspTacion=publicCadastre ParcelfnstitutioniD=79 i
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14.11. 2018 Zagednitha Informacyski sustav zemifinih knflga | katastra - javne spkacia

ol
% NESLUZBENA VERZIJA
REFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko DRAZICE, 124515
PODRUCNT URED 74 KATASTAR RIJEKA k. e 26483

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo spisa 10 1000
Levorno mjerile plana [:2550

Dlatum igpisa: 14.11 2018

htipa:/ioss wedienezemija.hripublicicadServices jsp Yackones cublicC adasireParceifinatitutioniO=78 1M
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Prilog 5 : Tlocrt

KUCA PODK|LAVAC 88
K.C.2649/2

RUSEVINA
K.C.2649/3

R

\—
A
o

s

Q

TLOCRT PRIZEMLJA - KONOBA
K.C.2649/2

476
KOMOBA

3 E]

l_|>
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruZzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni

nekretnina ( NN 105/15) .

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ce
imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjesSée moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi,
smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se

mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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5

REFUBLIEA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RLJIECI
URED PREDSJEDNIKA
Frtava fagizma 7

Broj: 4 Su-992017

Ripke 27 veljade 2017. godine
Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Migkulin, na osnovi ¢lanka 126, stavak
4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33715 i 82/15) 1 Clanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (NN br. 38/14 1 123/15). donost

RIESENIJE

JASMINKA LILIC, dipling. grad. iz Rijeke, Svalbina 7, imenuje se stalnim sudskim
vieltakom graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina. na vrijeme od 4 (etirl)
godine, za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci,

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Jasminka Lilié, dipl.ing.grad. radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vieStakom graditeljske siruke § procjene vrijednosti nekretnina i
uz molbu je prilofila potrebnu dokumentaciju radi wivrdenja postojanja uvjeta za stalnog
sudskog viestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i utvedio da je
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad. imenovana stalnim sudskim vieStakom graditeljske stmke
rjeienjem ovoga suda posbbr. 4 Su-95/2013 od 26, veljate 2013, podine, a koja djelatnost je
progirena rjcienjem istog poslbr. od 16, listopada 2013, godine | za procjene vrijednost
nckretnina, da je dostavila dokaz da se protiv iste ne vodi istraga odnosno kazneni postupak,
da nije osudena za kazneno dielo koje &m zapreku za prijam u drfavou sluzbu te da ima
zakljufen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, a bududi © nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vieStakom graditeljske struke i
procjene vrijednosti nekretnina, valjalo je rijedin kao u izreci.
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